ZFM IMMOBILIEN

Immobilien vom Freistaat Sachsen

Exposé

Cradefelder StrafSe 49
04349 Leipzig

Objektbeschreibung
| Lage / Umfeld:

| Objektbeschreibung:

Leipzig-Portitz ist ein ruhiger Stadtteil im
Nordosten von Leipzig, der durch seine
Iandliche Atmosphare und die Nahe zur
Natur besticht. Die Anbindung an die
Innenstadt ermdéglicht es den Bewohnern,
die Vorziige des urbanen Lebens zu
genieBen, wahrend sie in einer ruhigen
Umgebung wohnen. Portitz bietet eine
gute Infrastruktur mit
Einkaufsmadglichkeiten, Grundschule und
Kindergarten in der Nahe. Die Umgebung
|adt zu Freizeitaktivitaten ein, sei es bei
Spaziergangen entlang der Parthe oder
Radtouren in die umliegenden
Granflachen.

Diese charmante Doppelhaushalfte aus
den 1930er Jahren bietet Ihnen auf ca. 85
m?2 Wohnflache (geschatzt aufgrund
fehlendem AufmaR) ein Zuhause mit viel
Potenzial, das sanierungsbediirftig ist. Die
Immobilie bendtigt einige Arbeiten, um ihr
volles Potenzial auszuschopfen. Eine
Gaszentralheizung sorgt fir grundlegende
Warme, jedoch kédnnten Modernisierungen
in diesem Bereich von Vorteil sein.

i~ Freistaat
—= SACHSEN

Ansprechpartner

Staatsbetrieb Sachsisches
Immobilien- und
Baumanagement,
Geschaftsbereich Zentrales
Flachenmanagement Sachsen
AuBenstelle Leipzig
Schongauerstralle 7

04328 Leipzig

Telefon +49 341 255-5301
Telefax +49 351 45109-96400

Ansprechpartner:

Marcus Dumke

Telefon +49 341 255-5322
E-Mail: Marcus.Dumke@zfm.smf.
sachsen.de

www.immobilien.sachsen.de



| Flurstiicksnummer:

| Gemarkung(en):

| GrundstiicksgroRe (in m2):

| zulassige Bebauung:

| Wasser:

| Abwasser:

| Elektrizitat:

| Gas:

| Telefon:

Im Erdgeschoss erwarten Sie ein
einladendes Wohnzimmer, eine groRBe
Kiche sowie ein Badezimmer (Wanne und
Dusche), die jedoch eine Auffrischung
benodtigen, um den Komfort des Wohnens
zu erhdhen.

Im Obergeschoss befinden sich zwei
Schlafzimmer, die ausreichend Platz fur
Erholung und Ruickzug bieten, jedoch
ebenfalls eine Renovierung vertragen
kénnten. Alle Fenster sind mit
AuBenjalousien ausgestattet, die fur
zusatzlichen Komfort und Privatsphare
sorgen. Der Eingangsbereich wird von
einem kleinen Wintergarten geschmuckt,
der einen charmanten Empfang bietet,
jedoch ebenfalls in die Renovierungsplane
einbezogen werden sollte.

Das groRzligige Grundstick von 650 m?
bietet viel Flache zum Entspannen und
Verweilen. Hier finden Sie eine massive
Garage, einen Holzbungalow sowie
Anbauten (Mdglichkeit zur Erweiterung der
Wohnflache, der Ausbau hatte bereits
begonnen) und eine Werkstatt, die
vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten bieten.
Die Terrasse ist der perfekte Ort, um die
warmen Tage im Freien zu genieRen,
wahrend der naturnahe Garten mit seinem
natdrlichen Charme zum Entdecken
einladt, jedoch ebenfalls etwas Pflege
bendtigt.
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Portitz
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Die planungsrechtliche Beurteilung von
Vorhaben erfolgt nach § 34 Baugesetzbuch
(BauGB). Das Grundstuck befindet sich im
unbeplanten Innenbereich. Die Eigenart
der naheren Umgebung entspricht in
Anwendung des & 34 (2) BauGB i.V.m. § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) einem
allgemeinen Wohngebiet (WA). Danach
beurteilt sich die Art der baulichen
Nutzung. Das MaR der baulichen Nutzung
beurteilt sich hingegen nach § 34 (1)
BauGB. Im Flachennutzungsplan (FNP) der
Stadt Leipzig ist das Grundstlck und dass
dasselbe umgebende Areal als
"Wohnbauflache" dargestellt.
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| Baujahr der/des Gebaude(s):

I Nutzflache der/ des Gebaude(s) (in m2):

| Wohnflache (in m2):

| Zimmeranzahl:

| Heizung:

| Info Energieausweis:

| Bemerkungen / Hinweise:

| Kaufpreis (EUR):

Rechtsverhaltnisse

| Eigentiimer:

I Nutzungsverhaltnisse:

Ein Formblatt fir Ihr Kaufpreisgebot finden Sie unter:

www.immobilien.sachsen.de
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Gas

EnBedAusw, 285 kwh/(m2a), Erdgas, B)
1932, EnEffKI.H

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass
die Immobilie eine besondere Geschichte
hat. Der vorherige Eigentimer ist in dem
Wohnhaus verstorben und es gab einen
Schwelbrand, der jedoch keine
gravierenden Schaden hinterlassen hat.
Diese Aspekte sind Teil der Vergangenheit
des Hauses und bieten Ihnen die
Mdglichkeit, einen neuen Lebensabschnitt
in diesem charmanten Zuhause zu
gestalten. Bei Interesse laden wir Sie
herzlich ein, die Immobilie persénlich zu
besichtigen und sich selbst von ihrem
Potenzial zu Uberzeugen. Fur weitere
Informationen stehen wir lhnen jederzeit
gerne zur Verfigung.

Der Verkauf erfolgt freibleibend zum
hochsten Gebot.
Mindestgebot 226000 EUR

Freistaat Sachsen
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Informationen zum Verfahren bei Immobilienverkaufen

Samtliche Angaben in den Exposés und Katalogen des Staatsbetriebes Sachsisches Immobilien- und Baumanagement, Geschaftsbereich
Zentrales Flachenmanagement (ZFM) sind unverbindlich. Der Inhalt ist nach bestem Wissen und Gewissen und nach dem bei jeweiligem
Redaktionsschluss vorliegendem Sachstand recherchiert. Alle Angaben unterliegen dem Vorbehalt der Uberpriifung sowie
nachtraglichen Anderung. Eine Haftung des Freistaates Sachsen in Bezug auf die Angaben in Exposés und Katalogen ist
ausgeschlossen. Samtliche Angaben sind keine Zusicherungen oder Garantien im Rechtssinn der §§ 434 ff. Blrgerliches Gesetzbuch. Sie
dienen ausschlieBlich der Information und werden nicht Bestandteil der vertraglich vereinbarten Beschaffenheit.

Das ZFM fordert mit seinen Immobilienofferten die Interessenten unverbindlich zur Abgabe eines bezifferten schriftlichen, zusatz- und
bedingungsfreien Kaufpreisgebots auf.

Es handelt sich dabei um kein férmliches Bieterverfahren. Insofern behalt sich das ZFM die Entscheidung vor:

wann eine Immobilie an welchen Bieter zu welchen Konditionen verauBert wird,

gegebenenfalls auch nicht frist- und formgerechte Angebote zu berticksichtigen

jederzeit Nachverhandlungen mit den Bietern zu fuhren,

Nachgebotsrunden unter den Bietern zu fihren und

bis zum notariellen Abschluss des Kaufvertrages die Ausschreibung zuriickzunehmen oder die Immobilie an einen anderen Bieter zu verauBern,

Aus diesem Verfahren, insbesondere aus der Nichtbertcksichtigung von Angeboten, kdnnen keine Anspriiche der Bieter abgeleitet
werden.

Der Verkauf der Immobilien erfolgt provisionsfrei direkt vom Freistaat Sachsen, vertreten durch das ZFM. Flr Verkaufe, die aufgrund der
Eigeninitiative eines Maklers geschehen, besteht kein Provisionsanspruch gegeniiber dem ZFM. Die Herausgabe und Versendung von
Exposé und Katalogen stellt keinen Maklerauftrag dar. Alle mit der Angebotsabgabe und dem Erwerb verbundenen Kosten tragt - sofern
nichts anderes im Kaufvertrag vereinbart wird - der Kaufer. Dies betrifft insbesondere Vermessungskosten, Notarkosten,
Grundbuchkosten, Gebihren und Steuern. Der Freistaat Sachsen hat fir die Verkaufsimmobilien keine Gebaudeversicherungen
abgeschlossen. Der Verkauf der Immobilien findet daher unversichert statt.

Das ZFM wird Uber die Bieter und Erwerber sowie deren Angebote ohne deren ausdrickliche Zustimmung grundsatzlich keine Auskulnfte
erteilen.

Mit der Abgabe eines Kaufpreisgebotes bestatigt der Bieter die Kenntnis dieser allgemeinen Informationen.

Ein entsprechendes Formblatt fir Ihr Preisgebot finden Sie unter www.immobilien.sachsen.de auf der Unterseite ,,Wichtige
Informationen” bzw. der Internetofferte zu dem in diesem Exposé beschriebenen Objekt.

Direktlink zum Objekt: https://immobilien.sachsen.de/detail/objekt/provisionsfreie-doppelhaushaelfte-in-leipzig-portitz-bieterverfahren.html
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