Freistaat
ZFM IMMOBILIEN SACHSEN

Immobilien vom Freistaat Sachsen

EX pOSé Ansprechpartner

Staatsbetrieb Sachsisches

Am Dornbusch 8a Immobilien- und
Baumanagement,
04509 Schéonwolkau Geschéftsbereich Zentrales

Flachenmanagement Sachsen
AuBenstelle Leipzig
Schongauerstralle 7

04328 Leipzig

Telefon +49 341 255-5301
Telefax +49 351 45109-96400

Ansprechpartner:

Kathleen Kéhler

Telefon +49 341 255-5338
E-Mail: Kathleen.Koehler@zfm.sm
f.sachsen.de

www.immobilien.sachsen.de

Objektbeschreibung

| Lage / Umfeld: Das Objekt befindet sich im .
Schonwolkauer Ortsteil Lindenhayn. Uber



| Objektbeschreibung:

| Flurstiicksnummer:

| Gemarkung(en):

| GrundstiicksgroRe (in m2):

| vorhandene Bebauung:

| zuléssige Bebauung:

| wasser:

die BundesstraBe 2 ist die GroRstadt
Leipzig in ca. 30 min erreichbar. Auch die
Kreisstadte Delitzsch und Eilenburg sowie
die Kurstadt Bad Duben sind nur 12 bis 15
Autominuten entfernt. Die Anschlussstelle
Leipzig-Mitte der Bundesautobahn A 14 ist
in ca. 10 km zu erreichen.In den Ortsteilen
Badrina, Brinnis, Hohenroda und Wdlkau
befinden sich jeweils eine
Kindertagesstatte sowie in Wolkau
zusatzlich eine Grundschule. Diverse
weiterfihrende Schulen befinden sich
dann in Bad Duben, Eilenburg und
Delitzsch. Schonwolkau gehort zur
Verwaltungsgemeinschaft Krostitz-
Schénwdlkau. Die Gemeinde liegt im
Bereich des Mitteldeutschen
Verkehrsbundes und ist durch einen
Haltepunkt in Hohenroda der Bahnstrecke
Halle-Eilenburg angeschlossen. Hier halten
Zuge der Mitteldeutsche Regiobahn und
der DB Regio Sudost. In Schénwdlkau
finden Sie Einrichtungen der
medizinischen Versorgung (Arzt-
Zahnarztpraxen, Physiotherapien,
Apotheke) sowie Einkaufsmdglichkeiten
des taglichen Bedarfs.

Das gepflegte Einfamilienhaus liegt in
einer beruhigten SeitenstraBBe und ist
somit ideal fir Familien oder alle, die dem
Trubel der Stadt entfliehen méchten.

Das im Jahr 1996 erbaute Haus bietet ca.
110 m? Wohnflache auf zwei Etagen, die
lhnen vielseitige Nutzungsmaglichkeiten
bieten. Im Erdgeschoss erwarten Sie ein
Wohnzimmer, zwei weitere Zimmer, eine
Kiche und ein Badezimmer mit moderner
ebenerdiger Dusche. Im Obergeschoss
befinden sich zwei weitere Zimmer sowie
zusatzlich ein Bad mit Wanne und nochmal
eine Kiche.

Uber das Wohnzimmer im Erdgeschoss mit
offener Kiiche gelangen Sie auf die
groRzligige uberdachte Terrasse und
anschlieBend in den schonen Garten. So
haben Sie Ihre private Wohlfuhloase direkt
am Haus.

Der Vorbesitzer hatte den hinteren Teil des
Grundstlickes mit einer Gro8e von knapp
100 m? von der Gemeinde gepachtet und
somit den Garten vergréBert. Der
Pachtvertrag besteht weiter und kann
maoglicherweise Gbernommen oder das
Teilstlick sogar kauflich erworben werden.
Hierzu ist eine weitere Klarung mit dem
Verpachter notwendig.

Eine massive Garage neben dem Haus
bietet einen sicheren Platz fur |hr
Fahrzeug.

66/47

Lindenhayn Flur 2

309

Einfamilienhaus (DHH)

§ 34 BauGB

ja



| Abwasser:

| Elektrizitat:

| Gas:

| Telefon:

| Baujahr der/des Gebaude(s):

| Wohnflache (in m2):

| Zimmeranzahi:

| Heizung:

| Info Energieausweis:

| Kaufpreis (EUR):

| Gebotsende:

Rechtsverhaltnisse

| Eigentiimer:

I Nutzungsverhaltnisse:

| Lasten / Beschrankungen:

| Grundpfandrechte:

Ein Formblatt fur Ihr Kaufpreisgebot finden Sie unter:

www.immobilien.sachsen.de

ja

ja

ja

ja

1996

110

Gas

Energiebedarfsausweis, 146,6 kWh/(m?*a)
Energieeffiziensklasse E

Der Verkauf erfolgt freibleibend zum
héchsten Gebot.
Mindestgebot 185000 EUR

17.09.2025

Freistaat Sachsen

Leerstand

Grunddienstbarkeit (Gasleitungsrecht)
zugunsten des jeweiligen Eigentimers des
Flurstiickes 66/46, Gemarkung Lindenhayn
Flur 2

werden vom Kaufpreis abgeldst

Grundriss






Schlafen
18,87 m?

Wohnen
26,78 m?
Flur
4.41 m? ac
551 m?
[/
Podest
3,61 m?
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Informationen zum Verfahren bei Immobilienverkaufen

Samtliche Angaben in den Exposés und Katalogen des Staatsbetriebes Sachsisches Immobilien- und Baumanagement, Geschaftsbereich
Zentrales Flachenmanagement (ZFM) sind unverbindlich. Der Inhalt ist nach bestem Wissen und Gewissen und nach dem bei jeweiligem
Redaktionsschluss vorliegendem Sachstand recherchiert. Alle Angaben unterliegen dem Vorbehalt der Uberpriifung sowie
nachtraglichen Anderung. Eine Haftung des Freistaates Sachsen in Bezug auf die Angaben in Exposés und Katalogen ist
ausgeschlossen. Samtliche Angaben sind keine Zusicherungen oder Garantien im Rechtssinn der §§ 434 ff. Blrgerliches Gesetzbuch. Sie
dienen ausschlieBlich der Information und werden nicht Bestandteil der vertraglich vereinbarten Beschaffenheit.

Das ZFM fordert mit seinen Immobilienofferten die Interessenten unverbindlich zur Abgabe eines bezifferten schriftlichen, zusatz- und
bedingungsfreien Kaufpreisgebots auf.

Es handelt sich dabei um kein férmliches Bieterverfahren. Insofern behalt sich das ZFM die Entscheidung vor:

wann eine Immobilie an welchen Bieter zu welchen Konditionen verauBert wird,

gegebenenfalls auch nicht frist- und formgerechte Angebote zu beriicksichtigen

jederzeit Nachverhandlungen mit den Bietern zu fuhren,

Nachgebotsrunden unter den Bietern zu fihren und

bis zum notariellen Abschluss des Kaufvertrages die Ausschreibung zuriickzunehmen oder die Immobilie an einen anderen Bieter zu verauBern,

Aus diesem Verfahren, insbesondere aus der Nichtbertcksichtigung von Angeboten, kdnnen keine Anspriiche der Bieter abgeleitet
werden.

Der Verkauf der Immobilien erfolgt provisionsfrei direkt vom Freistaat Sachsen, vertreten durch das ZFM. Fir Verkaufe, die aufgrund der
Eigeninitiative eines Maklers geschehen, besteht kein Provisionsanspruch gegeniiber dem ZFM. Die Herausgabe und Versendung von
Exposé und Katalogen stellt keinen Maklerauftrag dar. Alle mit der Angebotsabgabe und dem Erwerb verbundenen Kosten tragt - sofern
nichts anderes im Kaufvertrag vereinbart wird - der Kaufer. Dies betrifft insbesondere Vermessungskosten, Notarkosten,
Grundbuchkosten, Geblihren und Steuern. Der Freistaat Sachsen hat fir die Verkaufsimmobilien keine Gebaudeversicherungen
abgeschlossen. Der Verkauf der Immobilien findet daher unversichert statt.

Das ZFM wird Uber die Bieter und Erwerber sowie deren Angebote ohne deren ausdrickliche Zustimmung grundsatzlich keine Auskulnfte
erteilen.

Mit der Abgabe eines Kaufpreisgebotes bestatigt der Bieter die Kenntnis dieser allgemeinen Informationen.

Ein entsprechendes Formblatt fur Ihr Preisgebot finden Sie unter www.immobilien.sachsen.de auf der Unterseite ,Wichtige
Informationen” bzw. der Internetofferte zu dem in diesem Exposé beschriebenen Objekt.

Direktlink zum Objekt: https://immobilien.sachsen.de/detail/objekt/huebsches-einfamilienhaus-in-ruhiger-lage.htmil
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